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ZHODNOCENI VYVOJE MiSTNIHO KOEFICIENTU U DANE
Z NEMOVITYCH VECi V OBDOBI 2023-2025

EVALUATION OF THE DEVELOPMENT OF THE LOCAL COEFFICIENT
FOR THE REAL ESTATE TAX IN THE PERIOD 2023-2025

Eliska Chuchlikova, Pavel Semerad

Abstrakt: Cldnek se vénuje tomu, jak obce s vice neZ 25.000 obyvateli reagovaly
na zavadéni a upravovani mistnich koeficientt ve zdariovacich obdobich 2023-
2025. Cilem bylo zjistit, (i) jak obce vyuZivaly mistni koeficient v roce 2024
v porovnani s rokem 2023 a (ii) zda doslo i k meziro¢nim zméndam v letech 2024
a 2025. Vysledky ukazuji, Ze obce volily cilenou strategii. Vyssi dariové zatizeni
bylo uplatnéno u nemovitosti s podnikatelskym a rekreacnim vyuZitim, zatimco
obytné nemovitosti a zemédélské pozemky byly dariové zatizené méné.
K nejvetsim zmenam doslo mezi lety 2024 a 2025, kdy vice neZ 60 % vybranych
obci pristoupilo ke zméné vysSe mistniho koeficientu.

Klicova slova: dari z nemovitych véci, dariové zatizeni, fiskdIni politika obci,
mistni koeficient, obec.

Abstract: This article analyzes the institutional responses of municipalities with
populations exceeding 25,000 to the implementation and adjustment of local
coefficients during the 2023-2025 fiscal periods. The objective was to
determine (i) how municipalities utilized local coefficients in 2024 compared to
2023 and (ii) whether further year-on-year changes occurred between 2024 and
2025. The results demonstrate that municipalities adopted a targeted strategy:
a higher tax burden was applied to commercial and recreational properties,
while residential buildings and agricultural land were subject to lower taxation.
The most significant shifts took place between 2024 and 2025, when more than
60% of the selected municipalities opted to modify their local coefficient rates.
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1 UvoD

Dan z nemovitych véci (dfive dan z nemovitosti) predstavuje stabilni soucast
dariové soustavy Ceské republiky a predstavuje pro obce pravidelny a
predvidatelny pfijem, ktery je podle zakona o rozpoctovém urceni dani vyluéné
jejich rozpoc¢tovym zdrojem (Mica et al., 2024). Diky zakonné moznosti stanovit
razné koeficienty maji obce casteCnou danovou pravomoc a mohou tak
ovliviiovat vysi dané podle mistnich podminek. Tento prvek posiluje nastrojovy
vyznam dané v ramci samospravy. Presto analyzy ukazuji (Kukalova et al, 2022),
Ze vétsina obci potencial téchto koeficientl nevyuzivala, ¢imz z(stdvala ¢ast
fiskalnich moZnosti neaktivni.

Tento postoj obci zlstaval neménny aZz do roku 2024, kdy vlivem
konsolidac¢niho balicku doslo k Upravam v oblasti rozpoctového urceni dané.
Dle pdvodniho navrhu meélo navyseni dané z nemovitych véci plynout do
statniho rozpoctu (Ceska televize, 2023; P4l a Radvan, 2025). Tato skute¢nost
vyvolala nevoli napf. u Svazu mést a obci Ceské republiky (2023). Na zakladé
pripominek obci, doslo k ponechani dafiového pfijm0 z nemovitych véci obcim,
avsak doslo ke snizeni vynosd z dané z pfijm0 a dané z pfidané hodnoty.

Vysledkem bylo meziro¢ni navyseni zékladnich sazeb dané (2023/2024) 0 80 %
(Ministerstvo financi Ceské republiky, 2023). Soucasné byl zaveden inflagni
koeficient, ktery umoZziuje kazdorocni Upravu dané podle vyvoje inflace. Tim je
zajisténa dlouhodobad potrfeba pravidelného pfizplsobovani vyse dané
v zavislosti na ekonomické realité. Pro zdariovaci obdobi let 2024-2026 je
inflaéni koeficient 1,0 (Ministerstvo financi Ceské republiky, 2025).

Dafi z nemovitych véci je sou&asti primych dani v Ceské republice. Jeji
legislativni Uprava je zakotvena v zdkoné ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych
véci. Tato dan je rozdélend na dan z pozemku, ze staveb a jednotek. Zplsob a
vySe jejich zdanéni zavisi na tom, jak jsou tyto pfedméty zdanéni uvedeny
v katastru nemovitosti. Nékteré z nich mohou byt i pfi spinéni zdkonnych
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podminek osvobozeny, jiné mohou byt ze zdanéni zcela vyjmuty (nejsou
predmétem dané).

Zaklad dané z pozemkU predstavuje predmét dané vyjadreny v konkrétnich
meérnych jednotkach. U valorickych dani je stanoven v penéZnich jednotkach,
zatimco u specifickych dani se urcuje v nepenéznich jednotkach (Koubovsky,
2022). V pripadé dané z pozemkl se vyuzivaji oba tyto pristupy. U nékterych
pozemk( se zaklad dané stanovuje na zakladé jejich hodnoty vyjadrené
penézné (K¢), zatimco u jinych se odviji od jejich vyméry (m?).

V zavislosti na druhu pozemku jsou uplatiovany sazby bud v procentualni vysi,
nebo ve vysi K& na m2. Specifikum je nasledné u stavebnich pozemkd, kde se
sazba dale ndsobi koeficientem stanovenym dle poctu obyvatel (ke dni

posledniho scitani lidu).

Pro pozemky, stavby a jednotky plati, Ze obec mdze vyuzit mistni koeficient.
Vypocet pak vypada tak, jak je uvedeno v Rovnici 1.
Daii = ZD X (ZS X Kpp) X Ky X K, kde (1)

Dan z pozemk( nebo ze staveb a jednotek,
ZD zaklad danég,

VA sazba dané

Kpo koeficient dle poc¢tu obyvatel (pouze u vybranych nemovitych véci),
Km koeficient mistni,

K; infla¢ni koeficient.

Zaklad dané u staveb a jednotek vychazi z vymér podlahové (jednotky) nebo
zastavéné plochy (stavby). V pfipadé jednotek se jesté tato vyméra nasobi
koeficientem 1,20 nebo 1,22 v zavislosti na tom, zda ma vlastnik nemovité véci

i spoluvlastnicky podil na pozemku. Zéklad dané se pak odviji zpUsobu vyuzivani
nemovité véci.

Plati vsak, Ze je zakladni sazba platnd pouze pro prvni nadzemni podlazi.
V pfipadé dalSich nadzemnich podlaZi je pripocditavano jesté 1,40 K&/m?2.
Drobné odlisnosti jsou v pfipadé velikosti dalSich nadzemnich podlazi u
rezidencnich staveb a ostatnich staveb napf. urCenych pro podnikani, ale
princip je zachovan u kazdé z nich.

Zasadnim rozdilem vsak je, Ze se u rezidencnich staveb a jednotek uplatfuje
jesSté koeficient stanoveny dle pocétu obyvatel. Soucin zakladu dané a sazby
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dané muze byt navysen o mistni koeficient stanoveny obci a od roku 2024 je
také kalkulovan infla¢ni koeficient.

Veskeré danové povinnosti se odviji od stavu k 1. ledna zdanovaciho obdobi.
Darflové pfiznani je v pfipadé zmény podavano do 31. ledna a termin platby
dané je 31. kvétna (u dariové povinnosti nizsi nez 5.000 K¢), nebo 31. srpna
(zemédélci) a 30. listopadu (v pfipadé dvou stejnych splatek) zdanovaciho
obdobi.

Pokud ke zméné napf. v pfipadé vlastnictvi nebo zpldsobu uZiti nemovité véci
od minulého zdafiovaciho obdobi nedoslo, neni nutné podavat dafiové pfiznani
a spravce dané odesle predpis pro zaplaceni dané dafiovému subjektu
automaticky. Tento predpis jiz obsahuje i zmény, které schvali obec v podobé
mistniho koeficientu. Pro danové subjekty je to vyrazné administrativni
ulehceni prace s podanim ptiznani.

2 CiL A METODIKA

Cilem c¢lanku je zhodnotit, jak obce reagovaly na novelu pfi zavadéni a
upravovani mistnich koeficient pro celé izemi obce, pro jednotlivé ¢asti obci,
pro konkrétni katastralni Uzemi a pro skupiny nemovitych véci v pribéhu
zdanovacich obdobi let 2023 az 2025. Zvlastni pozornost jsme vénovali
zvysenim a snizenim, nebot jak vyplyva z verejné dostupnych zdrojd, nékteré
obce musely pfed obcany obhajovat uplatnéni mistniho koeficientu a nékteré
pod vlivem vefejné kritiky koeficient bud sniZily nebo zcela zrusily (napf.
PetraSova, 2025; Statutarni mésto Zlin, 2024b). Byla pouZita metoda
komparace pravniho stavu pred novelou (zdanovaci obdobi 2023) a dvou
nasledujicich obdobi v prlbéhu ucinnosti novely (2024 a 2025). Novela je
ucinna od 1. ledna 2024.

Pred tim, nez uvedeme metodicky postup naseho vyzkumu, je nutné s ohledem
na akademickou etiku vyzkumu zminit, Ze Uvodni ¢ast, teoreticka a prakticka
Cast a zavéry vychazi, nebo jsou zcela prevzaty z obhajené bakalarské prace na
Vysokeé Skole Sting s nazvem Zhodnoceni novely zadkona o dani z nemovitych véci
(Chuchlikova, 2025). V jednotlivych prevzatych pasazich jsou zachovany citace
pouzitych zdrojl a seznam pouzité literatury je soucasti tohoto ¢lanku.
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Vybér obci z celého souboru byl v nasem vyzkumu zalozen na tom, které z nich
zavedly, upravily nebo zrusily ve sledovaném obdobi mistni koeficient dané z
nemovitych véci.

Data byla ziskdna a zkompletovana na zdkladé dvou Zadosti podanych podle
zakona ¢. 106/1999 Sh., o svobodném pristupu k informacim na Generalni
finan¢ni Feditelstvim (GFR). Prvni 2adost byla podana dne 17. listopadu 2024 a
tykala se seznamu obci, které uplatfiovaly &i uplatiuji mistni koeficient v letech
2023 a7 2025. V reakci na tuto Zadost jsme ziskali seznamy za roky 2023 a 2024.
Pro rok 2025 jesté tento seznam nebyl dostupny z dlvodu dosud neuplynulé

IhGty pro podani pfiznani k dani z nemovitych véci.

Druhou zadost jsme proto podali 13. Unora 2025 a vzakonné |hité jsme
obdrzeli seznam obci a koeficientl ve zdanovacim obdobi roku 2025. Diky tomu
jsme byli schopni vytvofit jeden spolec¢ny dokument a porovnat v ném
meziro¢ni zmény 2023/2024 a 2024/2025.

V Ceské republice je 6.258 obci (Cesky statisticky Grad, 2024), proto jsme
vzhledem k tomuto velkému mnoZzstvi zUzili vzorek na obce, které maji vice nez
25.000 obyvatel. Takto stanovena hranice byla inspirovana zakonem o dani
z nemovitych véci. U takto velkych obci dle poctu obyvatel se zaklad dané u
stavebnich pozemk, obytnych domU, budov a jednotek nasobi koeficientem
2,5 a vyssim.

3  VYSLEDKY

Na zakladé poskytnutych dat od Generalniho finanéniho feditelstvi vyplyva, ze
z celkového mnozstvi obci v Ceské republice uplatnilo ve sledovaném obdobi
2023-2025 mistni koeficient nasledujicim zplsobem:

= 1.154 obci na celém svém Uzemi,
= 147 obci pouze pro urcité ¢asti obce,

= v 591 pfipadech byl mistni koeficient uplatnén na drovni jednotlivych
katastralnich Uzemi,

= 1.086 obci vyuZilo moZnosti zavedeni mistniho koeficientu pro skupiny
nemovitosti (rok 2025).
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V rdmci naseho vzorku obci s vy$§im poctem nez 25.000 obyvatel byly vysledky
nasledujici:

= 35 obci mélo mistni koeficient zavedeny plo$né pro celé své GUzemi,

= 4 obce mély mistni koeficient aplikovan pouze na vybrané &asti,

= 4 katastralni Uzemi méla uplatnéna mistni koeficient,

= 45 obci zavedlo v roce 2025 mistni koeficient specificky pro vymezené
skupiny nemovitych véci (podrobnéji viz Chuchlikova, 2025).

Souhrnné vysledky jsou zapracovany do Tabulek 1-4, ze kterych je mozné
porovnat, (i) které obce jiz mistni koeficient mély v roce 2023, (ii) které ho
zavedly, pfip. upravily v roce 2024 a (iii) které s nim dale pracovaly v roce 2025.
Hodnota ,0“ je pfevzata z dokument(, které byly ziskany na zakladé zadosti od
Generalniho financniho feditelstvi, a znaci, Ze obce koeficient ve sledovanych
letech neuplatnily.

Tabulka 1: Mistni koeficienty 2023-2025 pro celé obce (vybrany vzorek
obci s vice nez 25.000 obyvateli).

Koeficient

Nazev obce Cislo obce 2023 Koeficient 2024  Koeficient 2025
Ceska Lipa 561380 2 2 0
Havifov 555088 2 2 1,8
Hradec Kralové 569810 3 3 3
Cheb 554481 2 2 2
Chomutov 562971 2 2 2
Jablonec nad Nisou 563510 0 0 2
Jihlava 586846 0 1,5 1,5
Karlovy Vary 554961 2 2 2
Karvina 598917 2 2 2
Kolin 533165 2 2 2
Liberec 556904 2 2 2
Mlada Boleslav 535419 3 3 0
Most 567027 2 2 2
Olomouc 500496 2 2 2
Opava 555321 2 2 3
Orlova 599069 0 2 0
Pisek 549240 0 1,4 1,4
Praha 2 500089 2 2 1,5
Praha 3 500097 2 2 1,5
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Nazev obce Cislo obce Koefigi(;ez”; Koeficient 2024 Koeficient 2025
Praha 4 500119 2 2 1,5
Praha 5 500143 2 2 1,5
Praha 6 500178 2 2 1,5
Praha 7 500186 2 2 1,5
Praha 8 500208 2 2 1,5
Praha 9 500216 2 2 1,5
Praha 10 500224 2 2 1,5
Praha 11 547034 2 2 1,5
Praha 12 547107 2 2 1,5
Praha 13 539694 2 2 1,5
Praha 14 547361 2 2 1,5
Praha 15 547387 2 2 1,5
PFfibram 539911 2 2 2
Tabor 552046 2 2 0
Usti Nad Labem 567892 2 2 2
Znojmo 593711 2 2 0

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat od Generalniho finan¢niho reditelstvi

Z Tabulky 1 je patrné, ze vétsina obci uplatnovala mistni koeficient v roce 2023
a 2024 ve stejné vysi. K jeho zavedeni doslo v Jihlavé, Orlové a Pisku. Jablonec
nad Nisou zaved| koeficient aZz v roce 2025. Jihlava tento svij krok odCvodnila
tim, Ze béhem 14 let, kdy koeficient neuplatnila, doslo ke kumulativni inflaci o
60 % (Magistrat mésta Jihlavy, 2024). Orlova a Pisek timto zpUsobem
zareagovaly na snizeni pfijma v ramci rozpoctového urceni ostatnich dani
(Méstsky Urad Orlova, 2024; Méstanova, 2023).

Zajimava je meziro¢ni zména 2024/2025, kdy z 35 obci, které mély zavedeny
mistni koeficient, doslo ke jeho snizeni ve 22 pripadech. K nejvétsi plosné
zméné doslo u méstskych &asti Praha 2-15. Jiné obce (Ceskd Lipa, Mlada
Boleslav, Orlovd, Tabor a Znojmo) mistnimi koeficienty zatiZily jednotliva
katastralni Gzemi nebo jednotlivé skupiny nemovitych véci (napt. CTK, 2024).
ZdUvodnéni byla témér totoznd. Obce nechtély navySovat dafiovou zatéz na své
obyvatele (Méstsky urad Orlovd, 2024; Moravek, 2024). Opacnym smérem se
vydal Jablonec nad Nisou, ktery koeficient zaved|, a Opava, ktera koeficient
navysila (Statutdrni mésto Opava, 2025).
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Tabulka 2: Mistni koeficienty 2023-2025 pro ¢asti obei

N4zev obce Cislo Cast obce Koeficient  Koeficient Koeficient
obce 2023 2024 2025
Cheb 554481  Castobce 1 0 4 0
Cheb 554481  Cast obce 2 0 3 0
Liberec 556904  Castobce 1 0 0 5
Moravska Ostrava a <.,
PFivoz 545911 Cast obce 1 0 1,7 0
Usti nad Labem 567892  Castobcel 0 0 5

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat od Generalniho finanéniho reditelstvi

Z Tabulky 2 vyplyva, Ze v Chebu, Liberci, Moravské Ostravé a PF¥ivozu a Usti nad
Labem byly mistni koeficienty uplatnény odlisné; co do vyse a nacasovani. Cheb
(3, resp. 4) a Moravska Ostrava a Privoz (1,7) uplatfovaly koeficient jen v roce
2024. Liberec a Usti nad Labem skokové zavedly koeficientz 0 na 5 v roce 2025.
Obce stejné jako v pripadé plosného zavedeni (Tabulka 1) zddvodniovaly tuto
zménu jako navyseni prijma pro zajisténi obsluznosti danych lokalit (Statutarni
mésto Usti nad Labem, 2024; Strohmaierova, 2023).

Tabulka 3: Mistni koeficienty 2023-2025 pro jednotliva katastralni izemi

Nazev KU Cislo KU Koeficient 2023 Koeficient 2024 Koeficient 2025
Ceska Lipa 621382 0 0 2
Orlova 712361 0 0 1,3
Tabor 764701 0 0 2
Zlin 635561 0 2,9 2

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat od Generdlniho finan¢niho reditelstvi

Z Tabulky 3 vyplyva, Ze Orlova je jednou z obci v Ceské republice, kterd
s mistnim koeficientem aktivné pracuje. Po zruseni koeficientu pro obce v roce
2024 byl v roce 2025 zaveden mistni koeficient pro katastralni dzemi (Méstsky
Ufad Orlova, 2024). Ke zméné doslo také ve Zling, ktery nejprve mistni
koeficient zaved| ve vysi 2,9 a v roce 2025 ho snizil na 2,0 (Statutarni mésto Zlin,
2024a).

Problematika koeficientd je mnohem obsahlejsi. My jsme v ramci tohoto ¢lanku
vychazeli z dat poskytnutych od Generdlniho finanéniho feditelstvi. Obec ale
také muze obecné zdvaznou vyhldskou koeficient podle odstavce 4 (koeficient
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dle pottu obyvatel, kterym se ndsobi zakladni sazba dané; pozn. autord)? zvysit
o jednu kategorii podle ¢lenéni koeficienti pro vSechny zdanitelné stavby
zafazené ve skupiné obytnych budov a vsechny zdanitelné jednotky zafazené ve
skupiné ostatnich zdanitelnych jednotek na tzemi jednotlivého katastrdlniho
uzemi, jednotlivého méstského obvodu nebo jednotlivé méstské cdsti. Koeficient
4,5 Ize takto zvysit na koeficient 5,0. (§ 11, odst. 5, zakona o dani z nemovitych
véci)

Pro doplnéni uvadime, Ze napf. obec Orlova uplatfiovala v rdmci jednotlivych
katastralnich uzemi (Lazy, Orlovd, Poruba a Horni Lutyné) rozdilné koeficienty
v rozpéti 1,4-2,5. Konkrétni hodnoty jsou uvedeny v Obecné zavazné vyhlasce
mésta Orlova o stanoveni koeficientl pro vypocet dané z nemovitych véci
(U€innost od 1. 1. 2024), ktera je uloZena ve Shirce pravnich pfedpist Uzemnich
samospravnych celkd a nékterych spravnich uradd.

Tabulka 4: Cetnost uplatnéni mistniho koeficientu pro skupiny

Skupina Pocet obci Procentni vyjadreni Nejcastéjsi hodnota
A, B, W 4 8,89 % 1
C 19 42,22 % 2
X 19 42,22 % 2
Y 23 51,11 % 2
F 7 15,56 % 2
Q 19 42,22 % 2
G 19 42,22 % 2
E 19 42,22 % 2
H, | 5 11,11 % 1
J,K 39 86,67 % 3
LV 42 93,33 % 3
M, S 37 82,22% 3
N, T 41 91,11 % 3
o,U 41 91,11 % 3
P 20 44,44 % 2
R,Z 5 11,11 % 1

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat od Generalniho finan¢niho reditelstvi

1 U pozemkd se vyuZiva obdobného ustanoveni: Obec miiZe obecné zdvaznou vyhldskou
koeficient podle odstavce 3 zvysit o jednu kategorii podle ¢lenéni koeficient( pro vsechny
pozemky podle odstavce 2 pism. c) na uzemi jednotlivého katastrdiniho tzemi nebo
jednotliveho méstského obvodu nebo jednotlivé méstské Casti. Koeficient 4,5 Ize takto zvysit
na koeficient 5,0. (§ 6 odst. 4, zdkona o dani z nemovitych véci)
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Z Tabulky 4 vyplyvaji nasledujici zjisténi:
=  Mezi skupinami pozemkd se nejcastéji uplatiioval mistni koeficient ve

skupiné Y (ostatni zpevnéné plochy pozemku), kde byl zaveden v 23
obcich, coz odpovida 51,11 % ze vSech sledovanych obci.

= Nasleduji skupiny C (lesni pozemky), X (zemédélské zpevnéné plochy
pozemku), Q (jiné plochy), G (vybrané ostatni plochy) a E (zastavéné
plochy a nadvori), vSechny se shodnym zastoupenim 42,22 % (19 obci).

= Skupina F (stavebni pozemky) byla upravena v 7 obcich (15,56 %
z celkového poctu sledovanych obci).

= Naopak nejméné zastoupeny byly skupiny A (vybrané zemédélské
pozemky), B (trvalé travni porosty) a W (nevyuZitelné ostatni plochy), ve
vSech tfech pfipadech se jednalo o 4 obce (pouze 8,89 %).

= U vétsSiny téchto skupin se jako nejcastéjsi hodnota mistniho koeficientu
objevuje hodnota 2, s vyjimkou skupin A, B a W, kde prevlada koeficient
1.

Ve skupiné staveb a jednotek byl mistni koeficient nejcastéji aplikovan:

= ve skupiné L, V (gardze), kde se objevil v 42 obcich (93,33 % celkového
vzorku),

=  skupiny N, T (stavby a jednotky pro podnikani v primyslu, stavebnictvi,
dopravé a energetice) a O, U (stavby a jednotky pro ostatni druhy
podnikani) byly zastoupeny v 91,11 % pfipadech (41 obci),

= zdanéni podnikani v zemédélstvi, lesnim a vodnim hospodarstvi (M, S)
bylo upraveno ve 37 obcich (82,22 %),

= skupiny J, K (rekrea¢ni budovy) byly zastoupeny v 39 obcich (86,67 %),

= skupina P (ostatni zdanitelné stavby) ve 20 obcich (44,44 %),

cvvs

zdanitelné jednotky) s vyskytem v 5 obcich (11,11 %).

U vétSiny skupin staveb a jednotek prevaZuje jako nejcastéji aplikovana
hodnota koeficientu 3, s vyjimkou skupin H, | a R, Z, kde prevaZuje koeficient 1,
a skupiny P, kde je nej¢astéjsi koeficient 2.
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4 DISKUSE A ZAVERY

Cilem ¢lanku je zhodnotit, jak obce reagovaly na novelu pfi zavadéni a
upravovani mistnich koeficient( pro celé Uzemi obce, pro jednotlivé ¢asti obci,
pro konkrétni katastralni Uzemi a pro skupiny nemovitych véci v pribéhu
zdanovacich obdobi let 2023 az 2025. Konkrétné jsme se zaméfili na obce s vice
nez 25.000 obyvateli.

Nase vysledky vychazely z hodnoceni souhrnnych dat, kterd jsme ziskali na
zakladé dvou samostatnych Zzadosti dle zakona o svobodném pfistupu
k informacim od Generélniho finan¢niho Feditelstvim Ceské republiky. Vysledky
ukazuji, Ze vyraznéjsi promény nastaly az mezi roky 2024 a 2025, kdy vice nez
60 % sledovanych obci pristoupilo ke zméné vyse mistniho koeficientu. Zatimco
v roce 2024 uplatnilo koeficient 2,0 celkem 30 obci, v roce 2025 jej zachovalo
pouze 12 obci.

NejCastéji se jednalo o snizeni v souvislosti s Upravou zakladniho koeficientu
(napfiklad u méstskych ¢asti Prahy, kde doslo ke snizeni z hodnoty 2,0 na 1,5),
pfipadné o jeho odstranéni tam, kde obce nové vyuzily moznost zavést rlzné
koeficienty pro skupiny nemovitosti. Naptiklad v Orlové, Znojmé&, Mladé
Boleslavi, Ceské Lipé ¢ Tabore, kde byl koeficient v roce 2024 stanoven na 2,0.

V nékterych méstech naopak doslo k navyseni koeficientu nebo k jeho novému
zavedeni tam, kde to odpovidalo rozpoctovym potfebam obce — napfiklad v
Opaveé, kde byl koeficient zvysen z 2,0 na 3,0 nebo v Jablonci nad Nisou, kde byl
nove zaveden s hodnotou 2,0.

Jednim z nejvyznamnéjsich dopadl novely se stalo Siroké vyuZiti nové moznosti
cileného zdanéni prostrednictvim mistnich koeficientd pro skupiny
nemovitosti. Analyza ukazala, Ze obce s vice nez 25.000 obyvateli, které byly v
ramci tohoto ¢lanku sledovany, velmi aktivné reagovaly na tento legislativni
nastroj a zacaly jej vyuzivat k promyslenému ovlivnéni danové zatéze rlznych
typl nemovitosti.

V roce 2025 byly mistni koeficienty nejcastéji zavadény u skupin garazi (L, V),
kde je stanovilo 93,33 % sledovanych obci. Vyrazné uplatnéni mély také u
staveb a jednotek pro podnikadniv primyslu, stavebnictvi, dopravé a energetice
(N, T), a u ostatnich druhl podnikani (O, U), kde je zavedlo shodné 91,11 %
obci. Rekreacni stavby (J, K) byly zatiZzeny koeficientem v 86,67 % pripadl a
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nemovitosti vyuzivané pro zemédélstvi, lesni a vodni hospodarstvi (M, S) v
82,22 % sledovanych mést.

Naopak u obytnych budov (H, 1) byly koeficienty zavedeny jen v 11,11 %
pripadd, u stavebnich pozemkd (F) v 15,56 %, u zemédélskych pozemkd (A, B,
W) v 8,89 % a u ostatnich zdanitelnych jednotek (R, Z) v 11,11 %.

Tyto vysledky ukazuji, Ze obce volily cilenou strategii, kdy vyssi dafiové zatizeni
uplatiovaly prfedevSim u nemovitosti s podnikatelskym nebo rekreacnim
vyuzitim, zatimco obytné nemovitosti a zemédélské pozemky byly zdanény
méné. Tento pfistup odpovidd snaze o udrieni socidlni Unosnosti dané pfi
soucasném zajisténi stabilnich prijmd pro rozpocet obce. Pfistup jednotlivych
obci ke strategii zavadéni koeficientl se vSak vyrazné lisil. Zatimco néktera
mésta (napfiklad Praha) voli jednotné nastaveni koeficientl napfi¢ méstskymi
¢astmi a skupinami nemovitosti, jina (napfiklad Mladd Boleslav, Trutnov)
vyuzivaji vysokou variabilitu v nastaveni s cilem zohlednit specifika svého Gzemi
a danové politiky.

Vysledky rovnéz potvrdily, Ze zavedeni moznosti cileného zdanéni pomohlo
obcim reagovat na dopady vlddniho konsolidacniho balicku, ktery ved| ke
snizeni nékterych jinych danovych prijm0. Mistni koeficienty se tak staly
ucinnym nastrojem pro stabilizaci méstskych rozpocta.

Dulezitym zjisténim je také to, Ze mistni koeficienty nejsou nastrojem, ktery by
obce jednorazové nastavily a ponechaly beze zmény. Naopak je patrné, Ze
samospravy s timto ndastrojem aktivné pracuji a prabéziné jej prizplsobuji
aktualnim potfebam, ekonomické situaci i zpétné vazbé obyvatelstva. Cilem je
pfitom nachdzet vyvazenou uroven danového zatizeni, kterd podpofi stabilitu
prijm0 obci a zaroven nebude nadmérnou zatézi pro poplatniky.
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Tento ¢lanek byl podpofen Interni grantovou agenturou Vysoké Skoly Sting,
projekt ¢. 1/2025.
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Tento ¢lanek je vystupem bakalarské prace Zhodnoceni novely zakona o dani z

nemovitych véci autorky Elisky Chuchlikové. Prace byla obhdjena v roce 2025

na Vysoké skole Sting. Vedoucim prace byl Pavel Semerad.
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